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Exposé Wohnen
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Dort, wo einst der Galeria Kauf-
hof das lokale Nutzungsangebot
bestimmte, soll bis 2026 ein be-
darfsgerechter Mix aus Wohnen,
Gewerbe und Gastronomie ent-
stehen.

Die zentrale Lage und kurzwegige
Anbindung an die Landauer In-
nenstadt bieten alle Vorzige vom
Wohnen und Arbeiten in der Stadt.
Wdhrend Gewerbetreibende im Erd-

geschoss von der Laufkundschaft
des Bahnhofs und der Innenstadt

I I ‘ profitieren, finden Bewohner*innen
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legenen Wohnungen, die atembe-
raubende Ausblicke Uber die Stadt

bieten.
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Das Tor zur
Innenstadt

Das Stadttor Landau liegt vis a vis zum Haupt-
bahnhof und bildet das neue Eingangstor zur
wunderschénen Innenstadt. Die Metropole zahlt
zu den attraktivsten Einkaufsstddten der Region
und bietet ein reiches Angebot an Kultur, Kulina-
rik, Freizeitmaoglichkeiten und Natur.

Die zentrale Lage ermdglicht kurze Wege in und
um Landau, egal, ob mit dem PKW, dem OPNV
zu FuB3 oder mit dem Rad.

Die Stadt im Uberblick
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Hauptbahnhof

Ostpark
Innenstadt

ca. 48.640 Einwohner*innen

Uber 9.000 Studierende

ca. 18.000 Einpendler taglich

Mehrere Schulen sowie eine Universitat
knapp 250 Vereine

170 Hektar stadtische Parkanlagen mit
Uber 60 Spielplatzen

Rathausplatz

Zoo Lanau

Universitat Landau

Klinikum Landau
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Im Stadttor Landau vereinen sich verschiedenste

Gastronomie Nutzungen zu einem groBen Ganzen. Neben frei
finanzierten und sozial geférderten Wohnungen
entstehen hier Fldchen fUr Gewerbe, Einzelhandel,

Pflege und CGastronomie.

Ein weiteres Plus in Bezug auf die soziale Nachhal-
tigkeit bildet der bestehende Mietvertrag mit dem
advita Pflegedienst, die auf rund 4.600 m? BGF be-

Wohnen .
treutes Wohnen anbieten.

Betreutes Wohnen
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Eigentum,
um Eigenes
Zu tun

Im Stadttor Landau entstehen hochwertige Eigen-
tumswohnungen fur verschiedenste BedUrfnisse.
Egal, ob Familie, Parchen, Single oder Kapitalanle-
ger. Hier findet jeder, wonach ihm der Sinn steht.

Wdhrend die Wohnungen im Flachbau mit groB-
zUgigen Balkonen und Terrassen ausgestattet sind,
bieten die Einheiten im Turm spaktakuldre Ausblicke
Uber die Stadet.

Die Annehmlichkeiten

/70 Balkone und Dachterrassen

GroBBen

Stellplatze in der TG (auch zur
29-123 m? dauerhaften Miete)

Aufzug Uber alle Etagen

Zimmer

1-4 Wertige Ausstattungsqualitét

Mai . o
und Maisonette Optional mit Kiche

Bezug (vrsl.)
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Q1/2026 ausgestattet
Optional auch voll mébliert er-

haltlich
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Ausstattung
am Puls der
Zeilt

Die Wohnungen bieten alle Annehmlichkeiten far
individuelle Wohnwelten. Hochwertige Materialien,
viel Licht und ausgewdhlte Technik schaffen Komfort
auf allen Ebenen.

Far mehr Nachbarschaft und Austausch soll ein
Gemeinschaftsbereich im Erdgeschoss integriert
werden. Ergédnzenden Komfort im Alltag bietet eine
Packstation direkt vor dem Gebdude.
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Die Ausstattung kann je nach Wohnungsart (ff oder EOF) sowie Typ (Maisonette oder reguldr) abweichen.
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Sozial
investieren

Neben 70 klassischen Eigentumswohnungen entste-
hen im Stadttort Landau auch 33 sozial geférderte
Wohnungen, um auch Blrger*innen mit mittlerem
Einkommen die Chance auf neuwertigen Wohnraum

ZU bieten.

Die Wohnungen kédnnen ebenso durch private als
auch durch institutionelle Kapitalanleger erwor-
ben werden, um diese dann gemaf der geltenden
Konditionen des EOF-Férdermodells zu vermieten.
Ndhere Infos zur Férderung, Antragen etc. erhalten
Sie gerne auf Nachfrage bei unserem Vertriebsteam.

Ihre Vorteile

Anzahl 33 Vergiinstigter Kaufpreis
Uberdurchschnittliche

GroBen 35-62m? Vermietungssicherheit

Hohe Wertstabilitat durch lang-

jahrige Bindungszeit

Zimmer 2 =3
Geringere Mieterfluktuation

Weitere Zuschusse der ISB
Bezug (vrsl.) Q1/2026

LANDAY
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* Samtliche Ertrdge und Renditen werden nicht zugesichert. Es handelt sich hierbei lediglich um Beispielrechnungen
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Gedacht fur

die Zukunft 100.,

CO, frei
/ Heizen mit gutem Gewissen

Dank solarbetriebener
ﬁ%\b Die Warmeversorgung erfolgt Uber eine Luft-Warmepumpe, die s B 1 Laft-Wa .
O mit Solarenergie betrieben wird. Dies macht sie frei von CO2 ' B R

und Sie frei von Sorgen zu Preisschwankungen.

Klar zur Wende

Im Stadttor Landau entsteht eine zweigeschossige, 6ffentliche

Tiefgarage mit 172 Stellplatzen. Wohnungseigentimer und Ge-
werbetreibende konnen hier dauerhaft einen Stellplatz anmie- I

ten. Erganzend werden rund 25 % der Stellpldtze mit Wallboxen . Amts || s ﬂ _ . m 7 SN : oo T 3

ausgestattet, um die Infrastruktur fur e-Fahrzeuge zu starken.
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O Das Gebdude ist gemaB dem 55 EE-Standard geplant, um es L il N
besonders energieeffizient zu machen, dazu zdahlt u.a. der Ein-
bau von Isolierverglasung in allen Fenstern.

Generationen Hand in Hand
Ergdnzend zu den 103 Eigentumswohnungen wird ein Teil des

Gebdudes fiur betreutes Wohnen entwickelt. Betrieben durch o O
den advita Pflegedienst sollen hier sowohl WG-Zimmer, als auch I ’U‘ , \
Apartments und eine Tagespflege entstehen. |
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Genuss-
und Lebens-
welten

Klnftige Bewohner*innen profitieren
nicht nur von der zentralen Lage,
sondern auch von der Nahversor-
gung im Erdgeschoss. Hier sind ver-
schiedene Geschafte des taglichen
Bedarfs vorgesehen.

Wer seinen Feierabend in einem fur
Landau einzigartigen Ambiente aus-
klingen lassen will, findet dieses im

10. Stock des Turms - mit einem Res-

taurant oder Bar von dessen Terras-
se man Uber die Pfalz blicken kann.

LANDAU
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Ein Projekt von

ehret+klein @ stadttor-landau.de
Julia Sternberg Ehret+Klein GmbH
08151 65225 183 Gautinger StraBe 1d
vertrieb@ehret-klein.de 82319 Starnberg
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Disclaimer

Alle Inhalte dieser Broschire wurden sorgfdltig zusammengestellt. Eine Haftung fir Vollstdndigkeit und Richtigkeit wird nicht UGber-
nommen. Je nach Genehmigungs- und Planungsstand kénnen sich bei der Verwirklichung noch Anderungen ergeben. Fiir die tatséch-
liche Art und den Umfang der Ausfihrungen ist allein der spdter beurkundete Kaufvertrag mit sémtlichen Anlagen und Bezugnahmen
maBgebend und verbindlich. Abbildungen von Wohnungen, Hausern sowie der Wohnanlage insgesamt sind immer als kiinstlerische
lllustration zu verstehen und daher unverbindlich. Die Haftung hierfiir wird ausgeschlossen. Anderungen bleiben ausdricklich vorbehal-
ten. Stand: Februar 2024
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